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Nr. utg. Dagsetning Unnid Yfirfarid Sambpykkt

1 31.1.2018 SBO/AK SBO

2 22.11.2018 AK/SBO GEF

3 30.11.2018 AK/SBO GEF

4 22.1.2019 AK/SBO SBO/AK SBO

5 5.2.2019 AK/SBO EB

6 14.2.2019 AK/SBO SBO SBO

7 19.2 AK/SBO SHJ SBO
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Inngangur

Med [6gum um husnaedismal nr. 44 fra 1998 er sveitarfélogum gert ad gera aaetlanir um
porf a ibudarhusnaedi i sveitarfélaginu.

Med breyttu hlutverki ibudalanasjéds hefur stofnunin unnid ad pvi i samstarfi vié
sveitarféldgin i landinu ad husnaedisazetlanir séu formlegar og skyrt fram settar. L6gd er
aherslu a ad hvert sveitarfélag hafi husnaedisdeetlun, annars vegar til naestu 4 ara og hins
vegar til naestu 8 ara.

Gardabeer hefur & arinu 2018 i samstarfi vid VSO Radgjof unnid ad gerd
husnaedisaaetiunar. Azetlunin hefur verid 16gd fram 4 vinnslustigi i fidlskylduradi og
baejarradi. Markmidid med husnaedisazetlun Gardabaejar er ad taka saman stodu
hasnaedismala i sveitarfélaginu og fjalla um pad hvernig meeta megi husnaedisporf ibua til
framtidar. AlImennt hefur verid 16gd ahersla i Gardabee & ad ibudarhisnaedi sé i séreign
ibua.

i takti vid leidbeiningar ibudalanasjods er einkum horft til pess hver azetlud porf 4
ibudarhusnaedi verdi annars vegar arid 2021 og hins vegar arié 2025, en einnig er horft til
gildistima nuverandi adalskipulags Gardabaejar sem er til arsins 2030.

Husnaedisaaetlun Gardabaejar a ad leitast vid ad tryggja ad ibuar sveitarfélagsins hafi
druggt huisnaedi hvort sem félk parfnast studnings med sin husnaedismal eda ekki. |
azetluninni er horft til parfa allra bagjarbuia, 6had stédu, eignaformi, steerd og gaedum
hasnaedis. Naudsynlegt er ad fram komi valmoéguleikar um fjélbreytt frambod
ibudarhusnaedis par sem baedi er i bodi ad ibuar bui i eigin husnzedi eda leigi husnaedi,

allt eftir pérfum hvers og eins.

Forsaetisradherra hefur nu skipad sérstakan atakshép um aukid frambod a ibudum og
adrar adgerdir til ad beeta stddu & husnaedismarkadi. ba hefur félags- og
jafnréttisradherra skipad starfshop sem utfeera & sértaekar adgerdir til ad audvelda ungu
og tekjulagu félki ad kaupa sér ibudarhisnaedi.

Husnaedisdeetlun Gardabeejar par sem fram kemur aaetlun um uppbyggingu &
ibudarhusnaedi i sveitarfélaginu til arsins 2025 er badum pessum hépum gott veganesti
um hvernig porfinni fyrir ibudarhusnaedi verdi meett a naestu arum.
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Husnaedisazetlun Gardabaejar tekur mid af uppbyggingu sveitarfélagsins allt til arsins
2025. Skipulagsaeetlanir i Gardabae gera rad fyrir mikilli uppbyggingu & naestu arum.
A pessum tima ma gera rad fyrir ad uppbyggingu i Urridaholti verdi lokid, en ad auki
verdi uppbygging komin af stad eda lokid vid Lyngas, & midsveedi Alftaness og i
Hnodraholti. Hofleg aaetlun midad vid ofangreint gerir rad fyrir ad gerdar verdi 1.550
ibudir a timabilinu, par af 1.150 i fjélbyli, 290 rad- og parhus og 110 einbyli.

Azetlad er ad ibuum i Gardabae muni fjdlga um 3.100 manns 2018-2025. bessi azetlun
er grundvéllud & spa Hagstofu islands um mannfidldapréun og er gert rad fyrir ad
voxtur verdi heerri i Gardabee en & landsvisu. ba er gert rad fyrir meiri vexti a
ibuafjdlda fram til 2021 en a sidari hluta timabilsins. betta pydir ad porf verdur fyrir
1.190 ibudir i Gardabae a timabilinu og er gert rad fyrir ad 850 peirra verdi fjolbyli, 250
par- og radhus og 90 einbyli.

Gera méa rad fyrir ad nu séu i byggingu um 500 ibudir i Gardabae, sem verdi tilbunar a
naestu 18 manudum. begar litid er a stédu skipulagdra sveeda i Gardabae ma reikna
med ad & naestu 2-4 arum beetist 400 ibudir vid husnaedisstofninn & svaeedum sem eru
framkvaemdahaef. Innan naestu 8 ara kunna 1.700 ibudir til vidbotar ad koma til
framkvaemda & svaeedum sem enn eru i undirbaningi til framkvaemda.

Ljost er ad fyrirliggjandi azetlanir um uppbyggingu naegja, og gott betur, til ad maeta
beirri pérf sem verdur fyrir ibudir i Gardabae & naestu arum. A petta vid hvort sem litid
er til heildarfjélda ibuda eda mismunandi ibudartegunda. Midad vid ségulega préun
ibuafjdlda i Gardabae er mdgulegt ad ibuafjéldinn vaxi hradar en hér er gert rad fyrir.
Ekki verdur annad séd en ad sliku verdi haegt ad maeta i ljosi umfangs peirrar

uppbyggingar sem er fram undan i sveitarfélaginu.

i skipulagsaformum i Gardabae er 16gd sérstdk ahersla a ad byggja upp hisnaedi sem
hentar ungu félki. Ma par nefna ad & Lyngassveedi er gert rad fyrir hagkveemum
ibudum an bilakjallara og lyftu. P& er i sidasta hluta uppbyggingar i Urridaholti gert
rad fyrir ad verdi leiguibudir fyrir 39 ara og yngri til ad uppfylla skilyrdi hverfisins um
BREEAM vottun. A Alftanesi hefur verid kynnt tillaga ad nyju deiliskipulagi par sem
gert er rad fyrir fjdlbreytileika i staerd ibuda og i skilmalum er valkvaett akvaedi um
bilakjallara.

Ahersla sveitarfélagsins er 4 husnaedi og pjonustu vid fatlad félk. Haldid verdur afram
med endurnyjun husneedis fyrir fatlad folk og eru pjonustukjarnar med busetuldrraedum
fyrir 12 einstaklinga a dagskra naestu arin.

| skipulagsazetiunum er gert rad fyrir téluverdri fidlgun ibuda i fjdlbylishisum sem
skapar teekifeeri fyrir einkaféldg til ad prdéa husnaedi sem getur hentad til leigu ef
eftirspurn er eftir. NU pegar ma sja daemi um slika préun i Urridaholti.

Gardabaer mun leggija til stofnframlég vegna uppbyggingar almennra leiguibuda i
samreaemi vid 16g par ad lutandi og i samstarfi vid par til beera adila. Vaenta ma
uppbyggingar 30-40 ibuda a peim forsendum a gildistima aesetlunarinnar. Stefnt er ad
pvi ad bidtimi eftir félagslegu husnaedi sé ekki lengri en i nagrannasveitarfélogum.

Eftir sem adur leggur Gardabaer mikla aherslu a stédugt og fjdlbreytt frambod ibuda til
séreignar. Eftirspurn eftir sliku verdur ad likindum hér eftir sem hingad til radandi
pattur. ibiar Gardabaejar hafa almennt séd verid i gédri stodu til ad standa undir
greidslubyrdi til 6flunar eigins husnaedis.
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Forsendur
Samhengi vio fyrirliggjandi azetlanir

Séknaraeetlun héfudborgarsvaedisins

Gardabeer er hluti af borgarsvaedi hdfudborgarsveedisins sem gegnir hlutverki sem
midstdd stjornsyslu, menntunar og menningar fyrir landid allt. Hofudborgarsvaedid hefur
verid i drum vexti sidustu aratugi og flest bendir til ad su préun haldi afram. |
s6knarazetlun héfudborgarsvaedisins segir ad pad sé ,naudsynlegt ad fyrirsjaanlegri
folksfjblgun verdi meett &n pess ad bilaumferd aukist i sama hlutfalli og én pess ad
6byggt land verdi brotid i sama meeli og sidustu aratugi.” Til ad uppfylla petta markmid er
gert rad fyrir uppbyggingu hageeda almenningssamgongukerfis og er uppbygging og
skipulagning husnaedis i Gardabae einn mikilveegur pattur i pvi ad uppbygging
samgangna, atvinnulifs og busetu studli ad sjalfbaerni borgarsveedisins.

Sveedisskipulag

Ein helsta dhersla svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins er hagkvaemur véxtur par sem
byggdapréun verdi samofin gédu samgdngukerfi, med pad i huga ad fyrirsjaanlegri
félksfjdlgun verdi meaett an pess ad alag a stofnvegakerfi aukist i sama hlutfalli og veri®
hefur & sidustu aratugum, sja Mynd 1.

| svaedisskipulagi er sett stefna um ad hlutfall ibudarbyggdar i midkjérnum og & 68rum
samgoéngumidudum proéunarsvaedum vaxi ur 30% i 66%. bar er gert rad fyrir ad
uppbyggingu ibudar og atvinnuhuisnaedis verdi beint i sem mestum maeli inn & svaedi sem
njéta goédra almenningssamgangna, a samgongumidud sveedi sem eru vid eda i nalaegd
vid samgongu- og préunaras héfudborgarsvaedisins. Pessi ahersla um uppbyggingu
ibudarhusnaedis er einn helsti pattur i pvi ad vinna ad markmidi sem sett er fram sem
leidarljés i svaedisskipulaginu um ad hlutdeild almenningssamgangna verdi 12% af 6llum
ferdum innan héfudborgarsvaedisins arid 2040.

Samhlida uppbyggingu hagaeda almenningssamgongukerfis er gert rad fyrir uppbyggingu
annarra umferdarmannvirkja. | adalskipulagi Gardabzejar er gert rad fyrir ad
Hafnarfjardarvegur verdi a kafla lagdur i stokk sem mun hafa jakvaed ahrif a rymi og
umhverfi fyrir uppbyggingu Lyngassvaedisins sem er i samraemi vid markmid um greida
umferd a meginstofnvegum. bar gefst teekifaeri til ad stydja vid leidarljés
svaedisskipulagsins um hagkvaeman voxt byggdar.

Eitt af markmidum svaedisskipulags er ad alpjodleg samkeppnisstada
héfudborgarsvaedisins verdi styrkt med markvissum skipulagsasetlunum sem sampaetta
skilvirkar samgongur og eftirsdknarverd uppbyggingarsvaedi.
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Mynd 1 Ohagkvaemur véxtur sidustu Mynd 2  Midkjarnar og samgéngumidud préunarsveedi
aratuga, par sem ibuum & ha medfram hagseda almenningssamgdngukerfi, par sem
hefur feekkad og hlutfallsleg mesti péttleikinn er i midkjornum og vid bidstédvar.

aukning bila midad vid
ibuafjolda er mikil.

3.1.3 Adalskipulag

Samkvaemt uppfaerdri toflu’ ur Adalskipulagi
Gardabaejar 2016-2030 eru ibudir i
sveitarfélaginu rumlega 6.000 talsins. Par er
get rad fyrir ad arid 2030 verdi ibudir i
sveitarfélaginu ramlega 14.700, sem er
téluverd aukning.

Stefna adalskipulags er ad péttleiki i nyrri
hverfum verdi meiri en i niverandi byggd. Pa
er gert rad fyrir ad byggd verdi frekar lagreist
og ad i blandadri byggd verdi hus almennt ekki
haerri en prjar til fiorar heedir, pd ad gera megi
undantekningu a peirri reglu enda sé pad i Mynd 3 Begjarhlutar | Gardabee
samraemi vid adalskipulag.

Utbzer

| uppfaerdri t6flu adalskipulags er gert rad fyrir 2.161 nyjum ibudum i Utbae Gardabaejar til
vidbétar vid peer 935 sem fyrir eru a sveedinu.

Utbaer Isl)l%al: Salrgiltlgllsr Sar;:)tg; Deiliskipulag
Alftanes 560 1.352 3.245 Ad mestu
Hleinar 121 177 425 Ja
Gardahraun 24 98 235 Ja
Gardahverfi 28 41 98 Ja
Gardholt 1.236 1.236 2.966 Nei
Gardholt, nordur 192 192 461 Nei
2.161 3.096 7.430

1 Teiknistofa Arkitekta, febriar 2019. Uppfeerd tafla & mynd 14 i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030.
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Innbeer

Rumlega 80% af nuverandi ibudarhusneedi i Gardabee er a pvi svaedi sem er skilgreint
sem innbeer. | uppfaerdri toflu adalskipulags er gert rad fyrir teeplega 3.900 nyjum ibudum
i innbae Gardabeagjar til vidbotar vid paer 4.853 sem fyrir eru a svaedinu.

Gert er rad fyrir ad steersti hluti nyrra ibuda verdi i Hnodraholti, en par er unnid ad gerd
rammahluta adalskipulags samhlida vinnu vid gerd nys deiliskipulags sem kemur i stad
eldra skipulags af hluta svaedisins. Gert er rad fyrir 1.200 ibadum vid Vifilsstadi en par
hefur ekki enn verid afmarkad ibudarsvaedi. Ad 6dru leyti eru nyjar ibudir i innbae
stadsettar a péttingarsvaedum eda midsveedis i byggd.

Innbzer Nyjar ibadir Sa'm’fal.s. Sar'nt'als Deiliskipulag

ibuaoir ibaar
Hnodraholt 1.200 1.200 2.880 Ja, nytt dsk i vinnslu
Lyngas - 1.400 1.471 3.530 Ja, endurskodun deiliskipulags
Hfj.vegur i vinnslu
Grundir 4 148 293 J4, endurskodun deiliskipulags
i vinnslu
Midbaer 66 306 734 Ja
Akraland 12 528 1.267 Ja
Vifilsstadir 1.200 1.200 2.880 Rammahluti adalskipulags i
vinnslu

3.882 4.853 11.584

Uppbaer

| uppfeerdri téflu adalskipulags er gert rad fyrir 2.754 nyjum ibadum i uppbae Gardabaejar
til vidbotar vid paer sem fyrir eru @ svaedinu. bannig er i dag steersti hluti nyrra ibuda
fyrirhugadur a pessu svaedi. Deiliskipulag er i gildi fyrir ibudarsvaedid i Urridaholti og
uppbygging komin a veg en ekki liggur fyrir deiliskipulag a fyrirhugudu ibudarsvaedi
vestan og sunnan Urridakotsvatns, Setbergsholti og Svinholt.

Uppbaer Nyjar ibudir sa.?:%lﬁ Sarirl‘atgz Deiliskipulag

Urridaholt 979 1.725 4.100 Ja

Setbergsholt 466 466 1.100 Nei

Svinholt 563 563 1.350 Nei
2.008 2.754 6.550

Vaentanlegar breytingar a adalskipulagi

| adalskipulagi Gardabaejar eru skilgreind tvd préunarsvaedi, préunarsvaedi A vid
Hafnarfjardarveg/Lyngas og préunarsvaedi B vid Reykjanesbraut.

bPréunarsveedi A neer til Hafnarfjardarvegar ad hluta, Lyngas og ad Sjalandi. bar er gert
rad fyrir blandadri fjdlbylishusabyggd fyrir ungt folk i nalaegd vié fyrirhugada borgarlinu.
Préunarsveedi B neer yfir Hnodraholt, Vetrarmyri og Vifilstadi. bar er gert rad fyrir
blandadir byggd i Vetrarmyri og Vifilsstédum en ad mestu ibudarbyggd i Hnodraholti.
Unnid er ad rammahluta adalskipulags fyrir préunarsvaedi B par sem afstada til fijdlda
ibuda & svaedinu verdur tekin. Til skodunar er ad vinna rammahluta adalskipulags fyrir
préunarsveedi A ad hluta, samhlida gerd deiliskipulags fyrir Hafnarfjaréarveg.
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3.2 Mannfjoldapréoun
3.2.1 Aldurs og kynjadreifing

Hlutfallslega bua orlitid feerri konur en karlar i Gardabee en hlutfall kvenna a landsvisu er
ramlega helmingur. begar litid er til aldursskiptingar ibua i Gardabae samanborid vid
landsmedaltal ma sja ad ibuar a aldrinum 20-39 ara eru hlutfallslega feerri i Gardabze.
Petta getur bent til pess ad félk a pessum aldri kjosi ad bua nalaegt midbee
hofudborgarinnar, i naleegd haskola eda er i nami og/eda vid storf erlendis. Hins vegar
eru ibuar a aldrinum 0-19 ara hlutfallslega fleiri, sem bendir til pess ad barnafjolskyldur i
Gardabae séu umfram landsmedaltal. Einnig getur petta bent til pess ad ungir
Gardbaeingar sem flutt hafa ur bagjarfélaginu sndi aftur til sins heima.

Samkvaemt spam Hagstofunnar mun préun aldurs verda a pé leid ad hlutfall aldurshépa
jafnast ut. Gert er rad fyrir ad folki i naer éllum aldurshépum fjélgi en einkum i peim elstu.
pa er gert rad fyrir ad hlutfall karla haekki & neestu aratugum.2

Pegar litid er & aldursdreifingu i sveitarfélaginu sjast helst taekifaeri til ad fjdlga ibaum i
aldurshépnum 20-39 ara. Med tilliti til fyrirsjaanlegrar fjdlgunar aldradra a landinu er
aeskilegt ad fjoldi vinnandi folks aukist lika. Einn lidur i pvi geeti verid ad maeta eftirspurn
peirra sem eru ad stiga sin fyrstu skref & hisnaedismarkadi sérstaklega.

Gardabeaer

100-109 | O Karlar islandi
90—9ED Karlar Garéabee

(Csog9 1 O Konur islandi

[ 70-79 | | Konur Gardabae
[ 60-69 | |
[ 50-59 | |
[ 40-49
[ 30-39 | |

| 2029 |

| 10-19 | |

| 0-9 |

-8% -6% -4% -2% 0% 2% 4% 6% 8%

Mynd 4 Aldurs- og kynjadreifing samanborin vid landsmedaltal.

Ef litid er aftur til breytinga a mannfjdlda sidastlidinna 10 ara er ahugavert ad sja hvada
aldurshopar standa undir fjdlgun ibuda. Alls hefur ibGum i Gardabee fjdlgad um 3.400 fram
til 1. jandar 2017 fra arinu 2007 og er pad 29% voxtur a aratug.

2 Hagstofan, 2017.
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Hvaoda aldurshépar standa undir fjélgun s.I. 10 ar?

0-% dra, 10% BO-B9 dra, 9%

60-69 ara, 18% 50-59 ara, 13%

30-39 dra,

%

20-29 ara, 15% 70-79 ara, 11% 10-19 dra, 9% | gggg ara, 1%

Mynd 5 Hagstofa Islands, VSO Radgjof.

3.2.2 Mannfjéldaspa

Gerd hefur verid svaedisbundin utgafa af mannfjéldaspa Hagstofunnar® par sem ma
greina hvernig mannfjéldaspain kemur fram a 6likum landsvaedum. Spain er nokkud
ihaldssom pegar litid er til sdgulegrar proéunar i Gardabae. Voxtur mannfjdldans sidastlidin
20 ar hefur verid allt fra 0,6% til 6,1% milli ara og ad jafnadi 2,7% yfir timabilid. Ekki er
astaeda til ad horfa fram hja peirri proun pegar litid er til naestu ara, sér i lagi pegar horft
er til veentanlegs frambods nybygginga i sveitarfélaginu. Pa hefur verid gerd
mannfjdldaspa vegna gerdar sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins sem ekki er litid til i
pessari azetlun.

Erfidara getur verid ad vidhalda sama vaxtarhrada eftir pvi sem stofn vaxtarins eykst. Pa
er vert ad veita pvi athygli ad voxtur ibuafjdlda a landinu er drifinn afram af adflutningi
erlendra rikisborgara umfram adra paetti. Flutningsjoéfnudur islenskra rikisborgara hefur
sidustu aratugi verid neikvaedur heilt yfir.

Tekid er mid af sdgulegum vexti vid gerd haspar en midad er vid haspargildi
svaedisbundinnar mannfjdldaspar vid midspana og midspargildid vid lagspana. Vid gerd
pessarar azetlunar er midad vid ad voxtur verdi i takt vid haspana a fyrra timabilinu en ad
voxturinn leiti i midspana eftir pvi sem fra lidur.

Arlegur voxtur 2018-2021 2022-2025
Lagspa 1,5% 1,4%
Midspa 2,2% 2,1%

3{Ls, vinnuskijal.
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3.3.1
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Haspa 2,7% 2,5%

Taflan ad nedan synir hvernig fjdlgun ibua gaeti ordid midad vid ofangreindar forsendur
og er voxtur a seinna timabilinu midud vid ad haspain gangi eftir a fyrra timabilinu.

Gardabzr Fidlgun 2018-2021  Fjélgun 2022-2025 Samtals 2018-2025

Lagspa 645 995 1.640
Midspa 1.220 1.505 2.725
Haspa 1.640 1.805 3.445

Myndin hér ad nedan synir hver voxturinn geaeti ordid ef litid er til pess ad havaxtarskeid
haldist ut fyrra timabil asetlunarinnar en ad voxturinn leiti jafnvaegis i midspa a seinna
timabili azetlunarinnar.

ibaar i sameinudu sveitarfélagi
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Mynd 6 Prounin fra 1998 og likleg préun nzestu 4 og 8 ar midad vid mannfjdldaspa.

Husnadismal

Fasteignamarkadur og framkveemdir

Verdmyndun i Gardabae er ekki einsleit heldur er han dlik eftir svaedum. Hvad vardar
fiélbylishus pa er Sjaland dyrasta hverfid i baenum og neaest a eftir er nybyggingarsvaedid i
Urridaholt. Arid 2018 voru 375 ibudir i fidlbyli seldar i Gardabee og var medalfermetraverd
476.000 kr. Medalsteerd ibudanna var 111 m2,

Liti® til sérbylis pa voru kaupsamningar arid 2018 159 talsins. Medalfermetraverd sérbylis
var 424.000 kr. og medal steerd ibuda 200 m2. Haesta fermetraverd maeldist i Gardabee
vestan Hraunholtsbrautar. Verd & Alftanesi er nokkud lsegra en i innbaenum.*

Medalverd [kr pus/m?] Medalbyggingaar

4 pjooskra Islands, 2019.
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Fjolbyli 472 1996
Sérbyli 427 1987

Greining a fasteignaverdi og framkvaemdakostnadi bendir til ad buast megi vid godri
ardsemi af uppbyggingu fjolbylis i Gardabae. Likt og vidast hvar er samanburdurinn ekki
alltaf framkveemdum i vil pegar kemur ad sérbyli, par sem byggingarkostnadur getur verid
heerri en kaupverd eldra husnzedis.

Midad vid utgafu byggingarleyfa & arunum 2017 og 2018 ma gera rad fyrir ad nu séu i
byggingu um 500 ibudir i Gardabae. Pessar ibudir verda veentanlega tilbunar einhvertima
a komandi 18 manudum. Stér hluti pessara ibuda eru i fidlbyli en ramlega 70 ibudir eru i
einbyli, par- og radhusum.

Pegar litid er a st6du framkveemda- og préunarsvaeda i Gardabae ma gera rad fyrir ad a
naestu 2-4 arum muni byggjast upp allt ad 400 ibudir a deiliskipulogdum
framkvamdasvaedum. A naestu 3-5 arum gaeti komid til framkvaemda & um 570 ibadum
& svaedum sem eru deiliskipuldgd en eru ekki framkvaemdahaef enn. A nzestu 3-8 arum
ma eetla ad um 1.100 ibudir byggist upp a svaedum sem eru i deiliskipulagsferli. Alls kann
pvi ad koma til framkveemda 2.000-2.500 ibuda & naestu 8 arum. begar litid er til lengri
tima ma gera rad fyrir ad 5.000 ibudir geti komid til framkveemda & préunarsvaedum pott
pau kunni ad koma til framkveemdar fyrr.5

Leigumarkadur

Midad vid upplysingar sem Vinnumalastofnun tekur saman um fjdlda peirra sem piggja
hasnaedisbaetur ma aetla ad minna sé um leiguhusnaedi i Gardabae en i nalaagum
sveitarfélogum. Pad verdur ad taka fram ad almennt er erfitt ad henda reidur a pessum
hluta hisnaedismarkadarins. Samkvaemt kénnun sem Ibudalanasjodur 1ét gera seekja
ekki nema 48% leigjenda um husnaedisbaetur. Sa hopur sem ekki seekir um
husnaedisbaetur gaeti verid steerri i Gardabae sem skekkir pa samanburd midad vid dnnur
sveitarféldg. bar geta komid til tekjur umfram vidmidunarmérk og eins leiga i aukaibudum
par sem ekki eru gerdir formlegir samningar eda pinglystir leigusamningar.

Vegid medaltal peirra sem piggja husnaedisbaetur er 4,5% af ibuafjolda
hofudborgarsvaedisins en telur 1,4% i Gardabae®. Med hlidsjon af pvi ad 48% leigjenda
biggi husnaedisbeaetur geeti leigumarkadurinn i Gardabae talid um 200 ibudir.

Herbergjafjoldi Medalverd [kr pus/m?]

1 2.932
2 2477
3 2.092
4-5 1.850
Leiguveréd 2017

Samtals eru 29 félagslegar ibudir i sveitarfélaginu. ibudirnar skiptast pannig ad i 12
ibudum byr félk sem hefur ekki sérparfir, i 9 ibudum byr fatlad folk, i 6 ibudum bua eldri
borgarar og i 2 ibGdum bta namsmenn. | Gardabze eru fidgur sambyli med
sélarhringspjénustu fyrir fatlad folk par sem 16 einstaklingar eiga heimili. Pa eru 22 ibudir
i sveitarfélaginu i eigu Brynju, Hussjods Oryrkjabandalags islands, og nyr bisetukjarni

5Gardabeer. Uppbygging ibudarhtsnaedis, 2018.
6 Vinnumalastofnun, 2017.
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fyrir 6 fatlada einstaklinga er i uppbyggingu. A naestunni koma til notkunar 34 hagkveemar
leiguibudir a vegum einkaadila i Urridaholti sem verdur vidbét vid leigumarkad
sveitarfélagsins a husnaedismarkadi sveitarfélagsins.

Fjoélda félagslegra ibuda a arunum 2011 og 2017 ma sja @ Mynd 7. bar kemur fram
hlutfall félagslegra ibuda & hverja 100 ibla i Gardabze. | arslok 2017 faekkar ibudum sem
skyrist af pvi ad sjo ibudir vid Laekjarfit sem voru i almennri leigu eru ekki taldar med par
sem akvordun hefur verid tekin um nidurrif peirra hisa. Arid 2017 voru 0,18 félagslegar
leiguibudir a hverja 100 ibua i Gardabae. bad ar voru ad medaltali 0,82 ibudir a hverja
100 ibua i sveitarfélégunum a hoéfudborgarsvaedinu an Reykjavikur, og 1,99 i Reykjavik.
Sé litid til medalbidtima eftir félagslegu husneaedi i Gardabae ma sja ad hann er styttri en
hja storu sveitarféldgunum a héfudborgarsveedinu, er sambaerilegur medalbidtima hja
minni sveitarféldgum a héfudborgarsveedinu, en lengri en medalbidtimi & landinu i heild.”

Félagslegt husnzedi i Gardabae

40 0,30
35 0,25
30
o5 0,20
I Fjoldi félagslegar ibuda
20 0,15
e [j6ldi leiguibuda a 100 ibt
15 0,10 J g
10
5 0,05
0 0,00

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Mynd 7 Heildarfjoldi ibuda (vinstri as), fj6ldi ibuda a hverja 100 ibua (haegri as) (Varasjédur
hdsnaedismala, 2017)

3.3.3 Husnaedisstofn

Gegnum tidina hefur helst verid byggt sérbyli i Gardabae en undanfarna tvo aratugi hefur
frambod ibuda i fjdlbyli aukist til muna. Kemur su viébét samhlida pvi ad fjoldi ibuda naer
tvofaldast.

Fjoldi og tegundir ibudarhusnaedis eftir byggingarari

7 Varasjodur hisnaedismala, 2017.
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Mynd 8 Alls eru rimlega 5.400 ibudir i Gardabae. Garéabaer 2017

i lok &rs 2017 var rimlega helmingur ibtda i Gardabae einbyli, eda 53%, sja Mynd 9. bPa
er hlutfall fjélbylis med 6 eda fleiri ibudum 40% ibuda. Hlutfall einbylis i sveitarfélaginu
hefur farid laekkandi & sidustu arum, en arid 2007 var einbyli 61% ibuda i Gardabae?
enda hefur téluvert verid byggt af ibudum i fjolbyli a sidustu arum i baedi Sjalandshverfi

og Urridaholti.

Um helmingur allra ibuda i Gardabae hefur verid byggdur a sidustu tveimur aratugum og
er husnaedisstofninn fremur ungur.

Hasnaeodisgerdir i Gardabae 2017

m Einbyli
m Tvibyli
m 3-5 ibuda has

m 6-12 ibuda hus
m 13 eda fleiri

Mynd 9 Hlutfall eftir husnzedisgerd (Pjodskra islands, 2018).

8 bjodskra 2018. Talnaefni um fidlda ibuda.
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Ohefébundid htisnaedi

i nidurstddu skodunar & busetu i atvinnuhtsnaedi & héfudborgarsvaedinu arid 2017, sem
Slokkvilid héfudborgarsvaedisins bs. hefur gert, voru 18 tilfelli um busetu i
atvinnuhusnaedi i Gardabae. Stadsetning pessara ibuda er toluvert dreifd um
sveitarfélagid. Helstu sveedi eru Lyngas, sem i dag er afmarkad i adalskipulagi sem
ibudarsveedi, athafnasvaedi Molduhrauni og athafnasvaedi i Budum.

AEtla ma, midad vid skodun a vefsidu, www.airbnb.com, 14.11.18, ad toluvert sé um
Airbnb ibudir i Gardabee. bad er, heilar ibudir sem eru leigdar ut skemmri tima. Adeins
voru skodadar ibudir par sem 4ll einingin er til leigu. Midad vid nidurstédu heimasidunnar
ma aetla ad 80-90 ibudir séu til leigu a Airbnb. Pegar skradar heimagistingar & heimasidu
syslumanns eru skodadar kemur fram ad 35 ibudir eru skradar i Gardabae sem ibudir i
heimagistingu.

Efnahagur

Atvinnuastand fyrri tima og til framtidar

Atvinnuleysi er minna i Gardabae en a hofudborgarsvaedinu i heild. bPad veit a gott fyrir
moguleika folks til ad kaupa og standa skil 4 greidslum vegna ibudarhtsnaedis. ibuar eru
starfandi 4 sameiginlegu vinnusoknarsvaedi héfudborgarsvaedisins. Aframhaldandi préun
og adgengi ad atvinnulifinu er pvi had gédum samgongum milli vinnu og heimilis umfram
adra peetti. | desember 2018 var nzestlaegsta hlutfall atvinnulausra af sveitarfélégum &
hoéfudborgarsvaedinu i Gardabae, 1,76%°. Arié 2017 voru atvinnutekijur eftir
sveitarfélogum a landinu neest haestar i Gardabee & eftir Skorradalshrepp. 10

Préun atvinnuleysis

10%
9% — Gardabaer
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7% Hofudborgarsvaedid
6 0/ (o]
5 0/ (o]
4 0/ (o]
3%
2%
1 O/ (o]
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9000 9007 90% v’OOU) @007 90%\90% 900)@0%) 900& 9070 907] 90/;3 90{9 > g 90{5\907@

Mynd 10 Vinnumalastofnun, 2017

Greidslugeta

Gerd hefur verid greining a fjélda fjdlskyldna sem fellur undir pau tekjumork sem gefin eru
upp i 16gum um almennar ibudir nr. 52/2016. bad getur gefid visbendingar um pann
fidlda ibua og fjélskylduform peirra sem gaetu hugsanlega nytt sér slikt husnaedi.
Eignastada myndi takmarka enn pann fjélda sem um er ad reeda. Tekjumorkin midast vid
ad greidd husaleiga fari ekki yfir fjordung tekna. Skilgreiningin a fjélskyldu midast vid ad
aldur barna sé undir 18 ara aldri og midad er vid sama tekjustofn og vaxtabeetur.

9 Vinnumalastofnun, 2019.
10 Hagstofa Islands, 2019.
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Helstu nidurstédur greiningarinnar eru pezer ad i Gardabae eru 43% fjélskyldna undir
tekjumdrkum samkvaemt I6gunum sem er laegra hlutfall en medal annarra sveitarfélaga a
héfudborgarsvaedinu par sem hlutfallid eru um 50%. Af pvi ma rada ad ibuar Gardabaejar
séu almennt i betri st6du til ad standa undir greidslubyrdi vid 6flun eigin hasnaedis.

Hlutfall fijdlskyldna sem fellur undir tekjumork laga um
almennar ibudir

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Reykjavik  Hafnarfijordur Kopavogur Mofellsbaer og Seltjarnarnes  Gardabeer
Kjos
Mynd 11 Samanburdur yfir héfudborgarsvaedid. (Hagstofa islands, sérvinnsla fyrir VSO Radgjof)

Alls tilheyra um 4.300 ibdar Gardabeejar peim fjolskyldum sem falla undir pessi mérk par
af 800 bdrn. Steersti einstaki hdpurinn sem fellur undir tekjumdrkin eru einsteedingar eda
2.350 manns og par a eftir hjon og sambudarfélk an barna sem telja um 500 manns. Med
hlidsjon af aldurssamsetningu sveitarfélagsins er ekki dliklegt ad par sé ad miklu leyti um
ad raeda folk a eftirlaunaaldri og ad eignastada sé pvi 6nnur en ef um félk undir fertugu
veeri ad raeda. Heilt yfir eru einstaedir foreldrar liklegastir til ad falla undir tekjumdrkin en
um 2/3 fjélskyldna par sem ein fyrirvinna byr teljast undir mérkunum og eru 265
fidlskyldur i peim hopi.

Undir tekjumorkum

Fjoldi barna

4 heimilinu Fjolskyldur  Einstaklingar
) 0 2.354 2.354
s 1 151 302
8 2 87 261
S 3+ 27 108
5 247 494
ks 1 57 171
‘é 86 344
3 3+ 62 310

Samfélag, byggd og husnaeoi

Samfélag

Sveitarfélagid er félagslega sterkt og pjénustukannanir syna ad ibuar eru mjég anaegdir
med pjonustu sem par er veitt. begar spurt var um hversu anzaegt félk er med ymis
malefni sveitarfélagsins fékk Gardabeer i nzer llum flokkum haerri einkunn en
sveitarféldgin i heild. | flokknum pjénustu vid fatlad félk meelist &naegja adeins minni en
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hja sveitarfélogunum i heild. '* Gardabeer hefur m.a. brugdist vid pessari nidurstédu med
uppbyggingu a busetukjarna fyrir fatlad folk og fjdlgun stddugilda a fjélskyldusvidi.

| desember 2018 fengu taeplega 200 iblar greiddar hisnaedisbaetur. Greiddar voru
6.511.804 kréna i husnaedisbaetur a arinu 2018 og Gardabeer greiddi 120 adilum
sérstakan husnaedisstudning, alls 30.745.397 krona. Sama ar fengu u.p.b. 430 ibuar i
sveitarfélaginu 6rorkubeetur.?

Hlutfall ibta i Gardabae med erlendan rikisborgarrarétt var 4,3%, a arinu 2018. Hiutfall
ibla a o6llu hofudborgarsveedinu med erlendan rikisborgararétt er 11,7%.'3

Byggo

péttbylismyndun i Gardabae héfst ekki ad verulegu leyti fyrr en um midbik 20. aldarinnar.
| upphafi reis byggd & Hraunsholti og i Silfurtani. Arid 1960 fékk Gardahreppur 16ggildingu
sem verslunarstadur og upp Ur pvi tok Gardabeer ad vaxa hratt, en milli 1960 og 1970
fidlgadi ibaum ur 730 i 2.800. Arid 1976 pegar sveitarfélagid fékk kaupstadarréttindi voru
ibuar ordnir 4.100. Arid 2008 voru ibuar 10.300" og ari® 2018 voru ibdar ordnir 15.700. |
takti vid timalinu uppbyggingar einkennist arkitektur sveitarfélagsins af aherslum pess
tima. | sveitarfélaginu er ad finna mérg kennileiti sem moéta stadaranda sveitafélagsins.
Ma par m.a. nefna Radhusturninn vid Gardatorg, Gardakirkju i Gardahverfi, Vifilsstadi og
forsetasetrid & Bessastooum.

paettir sem akvarda gaedi byggdar eru olikir eftir hverfum i Gardabae en byggdin verdur
ad teljast nokkud fjdlbreytt. Péttleiki byggdar i sveitarfélaginu er lagur, med
undantekningum, sem gerir pad ad verkum ad gdngufjarlaegdir i sveitarfélaginu eru
almennt langar. Pa eru hverfi sveitarfélagsins dreifd yfir stort svaedi sem gerir vegalengdir
langar og dregur ur adgengi ad pjonustu hvad vardar verslun, pjonustustarfsemi og
almenningssamgdngur. Aukinn péttleiki byggdarinnar & undanférnum arum, sér i lagi i
nagrenni vid pjonustukjarna midbaejarins, hefur aukid adgengi fleiri ibla ad pjonustu og
almenningssamgdngum.

Almenningsrymi innan byggdar i sveitarfélaginu eru helst i formi leiksvaeda og i
Sjalandshverfi er ad finna strandsvaedi. | midbae sveitarfélagsins, par sem verslun og
pjénusta asamt opinberri starfsemi er stadsett, er hatt hlutfall landsvaedis fyrir bilastaedi.
Opin sveedi i sveitarfélaginu tengja byggdina vid natturu Heidmerkur og sveedi eins og
golfvellir sem eru @ morkum hins nattdrulega og manngerda eru mikilvaeg fyrir
sveitarfélagi®. | Gardabae hefur stér hluti lands innan baejarmarkanna verid fridlystur eda
nytur hverfisverndar og eru aform uppi um frekari verndun nattarusvaeda i Heidmork og
vid Burfell. P& eru fridlyst hus alls sex.'®

Grédurpekja i sveitarfélaginu er mikil og hlutfall gegndreepi er hatt. i nyja hverfinu
Urridaholti eru blagreenar ofanvatnslausnir sem tryggja rennsli vatns og gegndreepi &
svaedinu. En a 66rum svaedum er notast vid hefdbundnar fraveitulausnir.

Umferdarkerfi sveitarfélagsins einkennist af adgreiningu gangandi umferdar fra akandi,
bar sem grasi vaxin middeili eru milli gatna og stiga. Ahersla er & umferd einkabilsins i
sveitarfélaginu, med tengibrautum milli hverfa og ad helstu stofnbrautum. Ahersla hefur
verid 16gd a uppbyggingu géngu- og hjélastiga og génguleida fyrir skolabdrn i
sveitarfélaginu. Prjar leidir Streetd bs. fara i gegnum Gardabae og pa eru straetdferdir ut a
Alftanes. Starfraektur er fristundabill sem hefur pad hlutverk ad aka nemendum i iprottir
og adrar tdmstundir pegar skolatima lykur. A préunarsvaedi vid Hafnarfjardarveg og nzerri

1 Gallup, 2018.

12 ibuoarlanasjédur, 2019

13 Hagstofan, 2018.

14 Uti og Inni Arkitektar, 2012.

15 Upplysingar fra beejarskrifstofu.
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Gardatorgi er teekifaeri til ad byggja upp samgoéngumidud uppbyggingarsvaedi, sem gaetu
hofdad til yngri ibua sem eru ad stiga sin fyrstu skref a ibudamarkadi, sem og til ad na
fram markmidum svaedisskipulags um eflingu & hagkveemum og vistvaenum
samgoéngumatum.

Husnaedi

Hatt hlutfall sérbylis er sérkenni byggdar i Gardabee likt og i 6drum baejum vida um heim
sem eru vid jadar steerri borgar med mikinn atvinnupéttieika midsvaedis. Slikt umhverfi
getur veri® addrattarafl fyrir basetu i sveitarfélaginu. Eins og Mynd 12 synir er naest
haesta hlutfall sérbylis a hdfudborgarsveedinu i Gardabae, a eftir Mosfellsbae.

Taeplega helmingur allra ibuda sveitarfélagsins hefur verid byggdur fra aldamétum og pvi
stor hluti ibudarhisnaedis sem eetti ad vera i takti vié natimaparfir. | eldri hverfum eru
likur & ad kominn sé timi & vidhaldsframkvaemdir og endurbaetur & husnaedi.

Gardabaer I ——
Mosfellsbaer I— s
Hafnarfjordur B ]
Seltjarnarnes I @ =
Képavogur b
Reykjavik I 4 s
0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Sérbyli ETvibyli B 3-5ibuda hus M6-12 ibuda hus 13 ibudir eda fleiri

Mynd 12 Hlutfall ibadarhisnaedis eftir sveitarféldgum 2016 (bjodskra islands, 2018).

Hasnaedisporf

Eftirspurn eftir ibudum

Liklegt ma telja ad yfirbragd byggdarinnar og framkveemd pjonustu vid iblua sé og verdi
afram addrattarafl baejarins enda er asyndin sterkt vérumerki. Uppbygging péttari
byggdar a Sjalandi og vidé Gardatorg hefur haft jakvaed ahrif a asynd bagjarins.

Midad vid sbgulega préun mannfjdlda ma veenta fidlgunar um 3.100 nyrra ibua i
sveitarfélaginu a pvi timabili sem aaetlunin neer til. Edlilegt er ad gera rad fyrir ad su
fidlgun verdi i takti iblasamsetningu ibua alls landsins og paer breytingar sem par verda.
Medal helstu breytinga sem eru ad verda er minnkandi fjélskyldusteerd, aukinn fjéldi eldra
félks og aukinn fjoldi yngra folks med erlent rikisfang.

Heerri lifaldur ibua er askorun fyrir 6ll sveitarfélég baedi hvad vardar frambod a husneedi
og videigandi pjonustu. begar hlutfall ibua sem eru komnir a eftirlaun eda fara bratt ad
hverfa af vinnumarkadi er haerra en landsmedaltal getur slikt haft ahrif til lsekkunar &
tekjum sveitarfélagsins samhlida pvi sem utgjold haekka vegna pjonustu sem 16gbodid er
ad veita eldri borgurunum.

A pvi timabili sem aaetlunin naer til eru taekifzeri til ad koma til méts vid parfir peirra ibua
sem eru ad taka sin fyrstu skref a ibudamarkadi med ymsum haetti eins og t.d. med
péttari byggd a Lyngasvaedi par sem i deiliskipulagi er stefnt ad uppbyggingu husnaedis
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med laegri byggingarkostnadi en almennt gerist. Minni ibudir og adgengi ad fjdlbreyttum
fjarmognunarleidum geta verid lidur i peirri préun.

Leigumarkadurinn hefur undanfarin ar ymist panist 0t eda dregist saman. begar litid er a
kannanir um husnaedismal er sjaldnast minna en einn af hverjum fimm sem er a
leigumarkadi. A sidustu 10 arum hefur leigumarkadurinn verid ad stackka umtalsvert og
samkvaemt skyrslu ibudalanasjéds eru um 18% pjédarinnar a leigumarkadi. Par kemur
einnig fram ad medal leigjenda vilja einungis 8% vera & leigumarkadi. Engu ad sidur telja
um 80% leigjenda ad peir verdi enn a leigumarkadi eftir 6 manudi.

Pad er nidurstada greiningar ibudalanasjods ad frambod leiguibuda hafi ekki haldié i vid
aukna eftirspurn eftir leiguhisnaedi a sidustu arum og pvi sé skortur a leiguhisnaedi a
landinu 6llu. Fjolgun ibuda a leigumarkadi getur haft jakvaed ahrif a fjdlda peirra ibua sem
eru ad taka sin fyrstu skref a husnaedismarkadi og mogulega aukid likur a pvi ad peir
kjosi busetu i beenum afram pott hagir breytist. Mégulega geeti meira frambod a
leigumarkadi veri® addrattarafl fyrir folk a aldrinum 20-39 ara, sem undir landsmedaltali i
Gardabee.

| pessu sambandi er vert ad benda & uppbyggingu i Urridaholti en i samreknum leik- og
grunnskala i hverfinu eru nu 60 leikskélabérn i Urridaholtsskola en i hverfinu er haesta
hlutfall 0-2 ara barna i sveitarfélaginu. Er pad visbending um ad ungt fjdlskyldufélk er ad
flytia i eigid husneedi i hverfinu.'®

| Urridaholti er i byggingu fjdlbylishis med ramlega 30 litlum ibudareiningum, sem munu
verda leigdar Ut til starfsmanna fyrirtaekis sem rekur starfsemi sina i sveitarfélaginu, og er
gert rad fyrir ad su framkvaemd svari ad einhverju leyti eftirspurn eftir leiguhtsnaedi.

i frumvarpi ad fjarhagsaeetlun Gardabaejar 2019-2022 kemur fram ad 2020-2022 er gert
rad fyrir ad Gardabeer leggi til 40,0 m.kr. sem stofnframlag fyrir almennar leiguibudir. A
méti mun kom framlag fra rikinu. Aform eru pvi um ad almennum leiguibadum i
sveitarfélaginu muni fidlga um 30-40 ad frumkvaedi sveitarfélagsins.

4.2 Sértaekt husnadi og leiguheimili
i lok névember 2018 var stada umsokna um félagslegt hiisnaedi i Gardabee eftirfarandi:

» 26 umsoknir um almennar félagslegar leiguibudir.

» 3 umsoknir um félagslegar leiguibudir fyrir aldrada.

» 8 umsoknir fatladra einstaklinga um almennar félagslegar ibudir

» 2 umsoknir eru fra folki sem pegar hefur félagslegt hisnaedi en 6skar eftir breytingu.

Einhver breytileiki er milli timabila & fjdlda félks sem a virkar umsoknir um félagslegt
husnaedi i Gardabae. A sidustu arum hefur fiéldi umsdkna sveiflast fra pvi ad vera 28 arid
2015, 39 arid 2016 og 40 talsins arid 2017. Medalbidtimi eftir félagslegu hisnaedi er
sambeerilegur pvi sem gerist hja minni sveitarféldgum a héfudborgarsvaedinu.

A sambylum sem rekin eru af Gardabze bua 16 fatladir einstaklingar & samtals 4
herbergjasambylum. Stefnt er ad pvi i samraemi vid markmid laga um pjonustu vid fatlad
félk ad herbergjasambylin verdi [6gd nidur og samhlida verdi pessum einstaklingum
tryggd onnur urreedi.

Stefna Gardabzejar er ad fidlga busetutirreedum fyrir fatlad flk i sveitarfélaginu. |
frumvarpi ad fjarhagsaeetlun Gardabeejar fyrir arin 2019-2022 er gert rad fyrir ad 100
milljénir & ari verdi til radstéfunar i uppbyggingu & busetutrraedum fyrir fatlad folk. i
byggingu er busetukjarni med rymi fyrir 6 einstaklinga sem tekinn verdur i notkun um mitt
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ar 2019. Azetlanir eru um ad & naestu fimm arum verdi byggdir tveir busetukjarnar umfram
pann kjarna sem nu er i uppbyggingu. bar yrdu einnig 6 ibudir i hverjum kjarna og pvi ma
gera rad fyrir ad vid beetist samtals 12 ibudir fyrir fatlad félk & arunum 2021 -2023."7

4.3 Ahrif 4 hisnadisporf
Verdi fjdlgun ibua i takt vid aldursdreifingu a landinu og pa mannfjéldaspa sem kynnt var
ad framan ma aetla ad fjdlgunin eftir aldurshépum verdi likt og sja ma i téflunni hér ad
nedan. Uppbygging lidinna ara hefur pé ekki valdid fjdlgun sem helst ad 6llu leyti i hendur
vid pa svidsmynd sem hér er kynnt. Stefnumarkandi akvardanir geetu haft ahrif a

utkomuna.
Nyir ibtar 1.600 1.500 3.100
Leikskdlaaldur eda yngri 130 120 250
Grunnskolaaldur 230 220 450
Framhaldsskélaaldur 60 60 120
20-67 ara 1.000 930 1930
Eftirlaunaaldur 180 170 350

2018-2021 2022-2025 2018-2025

Fjolgun ibua likt og synd er i t6flunni ad ofan pyrfti ad meaeta med auknum fjélda ibuda i
takti vid tofluna hér ad nedan.

Nyjar ibudir 2018-2021 2022-2025 2018-2025
Einstaklingsibudir 190 180 370
2-3 herb 270 260 530
4-5 herb 150 140 290
Nyjar ibuoir alls 610 580 1190

Pegar litid er til steerdar fjolskyldna og rymisporf i samreemi vid pad er mogulegt ad atta
sig betur & peirri hisnaedisgerd sem porf er 4. Ymsar minni gerdir ibida eru i mun meiri
eftirspurn en steerri ibudir samhlida minnkandi fjdlskyldusteerd og oldrun. Talid er ad
nokkur ahugi sé a minni sérbylum i radhusum.

5 Utfaersla husnadisparfar

A nzestu arum er liklegt ad eftirspurnin verdi mest eftir ibadum fyrir minni fidlskyldur,
einstaedinga og sambudarfélk an barna. bad verdur verdugt verkefni ad maeta peirri
eftirspurn med husnaedisgerdum sem endurspegla hugmyndir félks um Gardabae. bar
geta komid til smahusaklasar, radhus og parhus.

Jafnframt eru teekifaeri til ad halda afram préun ahugaverds midbaejarsvaedis sem nytur
annarskonar geeda en deemigerd dreifdari uthverfabyggd, med aherslu a fjolbyli,
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almenningsrymi, pjonustu og nalaegd vid samgongur. Pad sveedi sem helst uppfyllir paer
parfir er fyrirhugad préunarsveaedi A vid Hafnarfjardarveg. Préun svaedisins i heild myndi
njota gods af tilkkomu stokks fyrir Hafnarfjardarveg par sem pa myndi losna um landsveedi
til uppbyggingar.

Aukaibudir geta verid godur kostur til ad auka husnaedisframbod i sveitarfélaginu.
Aukaibudir eru husnaediseiningar sem eru oftast innan steerri einbylishisa sem eru
leigdar Ut eda hysa fjdlskyldumedlimi heimilis. Aukaibudir geta gert ungu folki feert ad fara
seinna ut a almennan hasnaedismarkad eda eldri fjdlskyldumedlimum ad bua lengur i sér
einingu en i tengslum vid yngri attlidi. Vid fijdlgun aukaibuda, eins og almennt pegar
ibaum er fjdlgad i pegar byggdum hverfum, geta komid upp vandamal eins og
bilastaedaskortur eda aukin umferd, en aetla ma ad kostir aukaibuda séu fleiri en gallar
sem peim fylgja. Aukaibudir eiga vel vid i Gardabae par sem stér hluti ibuda eru
einbylishus og eru i mérgum tilfellum stérar einingar par sem er rymi fyrir slikt hisnaedi.®

Ny hverfi i uppbaenum gefa einnig tilefni til ad meta pann kost ad gefa
hasnaedissjalfseignarstofnunum sem starfa eftir [6gum um almennar ibudir, kost a
stofnframlagi i formi I6darathlutunar a hagkveemum |68um og studla pannig ad sterkari
leigumarkadi i baenum. Slikt félag geeti starfad a forsendum Gardabaejar med pad ad
markmidi m.a. ad audvelda ungu félki og tekjulagu félki a vinnumarkadi adgang ad
husnaedi. Pa er vert ad nefna ad voxtur mannfjéldans a landinu helgast neer eingdngu af
adflutningi erlendis fra. Adgengilegra husnaedi fyrir alla tekjuhdpa i Gardabae gaeti verid
mikilvaegur pattur i ad staekka pann mikilvaega hép vinnumarkadarins sem innflytjendur
eru.

Samkvaemt skipulagsasetlunum sem kynntar hafa verid mun uppbygging ibudarhisnaedis
a naestu arum verda afram i Urridaholti en jafnframt koma til uppbyggingar & midsveedi
Alftaness og & préunarsveedunum tveimur vié Hafnarfjardarveg og Reykjanesbraut.

Med tilliti til peirra patta sem hafa verid raktir i skyrslu pessari er lagt til ad hdasnaedisporf
komandi 8 ara, midad vid 3.100 ibua fjdlgun, verdi maett med peim heetti sem synt er i
téflunni ad hér ad nedan

Alls Einbyli  Par- og radhus Fjolbyli
Einstaklingsibudir 370 370
2-3 herb 530 100 430
4-5 herb 290 90 150 50
Alls 1.190 90 250 850
Fyrirliggjandi azetlanir  1.550 110 290 1.150

18 vsO Raogjof, 2018.
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